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Cuando

la naturaleza
se viene

a VIVIr Contigo

Natura Torrelodones supone un nuevo concepto
de fusion sostenible arquitectura-paisaje en el
que la naturaleza privilegiada de Las Marias
conquista tu espacio y llega hasta tu casa para
vivir contigo.

Con un disefio moderno de grandes ventanales
y amplias terrazas, el conjunto residencial se
integra de forma natural con la vegetacion
autéctona, los berrocales y la orografia propia
de la zona mas preservada y deseada de
Torrelodones.

32 viviendas que respetan al maximo el medio
ambiente, y solo a 30 minutos de Madrid en
coche. Para estar cerca de todo sin renunciar a
la tranquilidad del campo.
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Las Marias:
UNa zona elegida
desde hace siglos

Torrelodones mantiene el prestigio natural que
a principios del siglo XX la convirtié en Colonia
exclusiva de descanso y veraneo. Dentro de
Torrelodones, la zona de las Marias es el paraje
mas preservado de una serrania escultérica y
singular, por sus grandes berrocales de granito
y su bosque mediterraneo de encinas, enebros,
jaras y romeros.

Las vistas, el aire puro de la Sierra de
Guadarrama, la comodidad del Ferrocarril
-como se decia entonces-, todo el bienestar de
este oasis Unico al lado de Madrid, se ha
mantenido y potenciado en este proyecto
urbanistico, moderno y sostenible,
perfectamente integrado en la naturaleza y la
elegancia del lugar.
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NATURA

TORRELODONES

Proyecto residencial de 32 viviendas
unifamiliares pareadas y adosadas
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4 a 5 dormitorios 4 a 5 banos
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Jardin y piscina Zonas comunes
privada

&

Solarium Garaje privado
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Estanque naturalizado Carril de nado
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ACCIONA garantiza la eficiencia energética
en todas sus viviendas

ACCIONA (inicamente desarrolla promociones
inmobiliarias de disefio, ecoeficientes y de
construccion limpia, certificadas por el
prestigioso estdndar BREEAM®: una certificacion
independiente de referencia internacional,
garantia sblida de sostenibilidad, salud vy
confort.

Natura Torrelodones se entregara con
la certificacion de construccion
sostenible BREEAM®

Las viviendas estan proyectadas
para tener una certificacion
energética A

Arquitectura pasiva utilizando cerramientos
que limitan al méaximo la demanda
energética.

Blsqueda de las mejores orientaciones para el
aprovechamiento de la luz solar y la eficiencia
energética.

Andlisis del ciclo de vida de los materiales y
sistemas para minimizar las emisiones de CO,.

Disefio ecolégico que minimiza el impacto
ambiental fomentando la reutilizacion de
materiales y su reciclaje.

Importancia a la salud y bienestar con un disefio
para favorecer la iluminacién natural y la calidad
del aire.

Construccion con minimo impacto en el
terreno.
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Arquitectura
natural y de
vanguardia

La firma Cano y Escario Arquitectura ha hecho
un proyecto Unico, adecuado metro a metro a la
orografia del lugar, integrando totalmente las
viviendas, zonas comunes y jardines con la
naturaleza propia del lugar.

32 viviendas de 4 a 5 dormitorios unifamiliares,
pareadas y adosadas, con dos plazas de garaje,
jardin y piscina privada, disefiadas para una vida
tranquila al lado de la gran ciudad. Con amplias
zonas comunes Y privativas que se integran en la
naturaleza y permiten una vida saludable y
activa.

La planta baja cuenta con un amplio salén
comedor con una salida al jardin a través de un
porche cubierto, cocina totalmente amueblada
y equipada. El disefio paisajistico convierte las
zonas comunes en un espacio singular y de gran
encanto.
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Memoria de calidades
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CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La cimentacion vy la estructura se resuelven mediante elementos de hormigdén armado y acero
cumpliendo con el codigo técnico de edificacién y normativa de aplicacion.

FACHADA
La fachada esta disefiada para reducir la demanda energética de la vivienda.

Se combinan zonas resueltas con materiales pétreos con paneles tipo composite o similar seglin
disefo.

CUBIERTA

La cubierta es plana, con doble capa de impermeabilizacion v aislamiento térmico. Parte de la
cubierta en planta primera es transitable, para disfrute a modo de terraza.

CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior es de aluminio con rotura de puente térmico. Con accionamiento
oscilobatiente o corredero segln la ubicacion. En todas las viviendas la planta baja cuenta con
salida directa al porche v, en planta primera los dormitorios principales con salida directa a la
terraza.

Los vidrios tienen composiciones y tratamientos especificos seglin su orientacion para conseguir
el maximo confort térmico. Se ha previsto doble acristalamiento con camara intermedia

DIVISIONES INTERIORES

La separacion entre viviendas se realiza mediante fabrica de ladrillo cerdmico, trasdosado a ambas
caras con aislamiento y placa de yeso laminado.

La tabiqueria interior esta disefiada con un sistema de tabiquerfa autoportante de doble placa de
yeso laminado con aislamiento interior.

En los cuartos himedos las placas son hidrofugas

CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda es acorazada y contara con cerradura de seguridad, acabada
por el interior a juego con las puertas de paso

Las puertas de paso de la vivienda son abatibles o correderas, segln estancias, con acabado liso
lacadas en blanco

Los armarios son empotrados con puertas abatibles o correderas segln disefno, lacadas en
blanco y con disefio acorde a las puertas de paso. El interior esta forrado y cuenta con barra de
colgar.

PAVIMENTOS

El solado interior de la vivienda es de gres diferenciando estancias y, es Optimo para calefaccion
por suelo radiante.

En terrazas de planta primera asi como en zonas exteriores pavimentadas de planta baja se
dispone de un pavimento de baldosas de gres apto para exterior.

En zonas htiimedas el solado es antideslizante.

TECHOS

El falso techo del interior de la vivienda esta formado por una placa de yeso laminado acabado
en pintura pléstica lisa. En los cuartos himedos la placa es hidrofuga. Las viviendas cuentan con
cortineros en los huecos a fachada de salones y dormitorio principal.

En zonas donde se ubiquen instalaciones, el falso techo contaré con registro para facilitar el
mantenimiento de maquinas

Las zonas cubiertas de las terrazas tienen falso techo resistente a la humedad

REVESTIMIENTO DE PAREDES
Pintura plastica lisa de colores claros en paredes y techos.

En bafios ademas hay zonas alicatadas con material ceramico o con papel pintado segin disefo.

ILUMINACION

Las luminarias de estancias interiores de viviendas definidas en proyecto son tipo LED de larga
duracion y bajo consumo eléctrico en banos, pasillos, cocina y lavadero.

De igual modo se iluminan las terrazas y jardines de viviendas mediante luminarias tipo LED
aptas para exterior.

En el resto de la vivienda se proveeran de puntos de luz.

VENTILACION

La vivienda esta dotada de un sistema de ventilacion mecéanica con recuperador de calor que
garantiza una renovacion del aire permanente, de forma controlada e individual.

Esto permite mantener la casa sin olores ni humedades, sin necesidad de abrir las ventanas y con
un minimo coste de energla.

PRODUCCION DE AGUA CALIENTE, CALEFACCION Y SISTEMA DE SUELO REFRESCANTE

Todas las estancias interiores de la vivienda cuentan con suelo radiante/refrescante con control
independiente por zonas.

Se completa la instalacion con preinstalacion de fancoils para aporte de frio, con distribucion
mediante conductos en salones y dormitorio principal.

Se dispone de contador de consumo individualizado por vivienda.

El sistema de produccion de la calefaccion y del agua caliente sanitaria se realiza a partir de
energias renovables mediante bomba de calor aire-agua de alto rendimiento

Las viviendas cuentan ademas con una instalacion de paneles fotovoltaicos en cubierta.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

Las tuberifas de distribucion de agua fria y caliente y la red de evacuacion y saneamiento en el
interior de la vivienda son de material plastico técnico de propiedades adecuadas para el uso
domeéstico.

Hay llaves de corte general, asi como llaves de corte en la entrada de cocina y bafios.

La vivienda dispone de grifo en terraza y jardin

ELECTRICIDAD

La instalacion eléctrica cumple con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y dispone de
grado de electrificacion elevado

Dispone de instalacion de un punto de recarga de vehiculos eléctricos por vivienda.

COMUNICACIONES Y DOMOTICA

La vivienda esta dotada de los servicios regulados en el Reglamento de Infraestructuras de
Telecomunicaciones. Dispone de tomas de datos, teléfono y television en salon, dormitorios y
cocina.

El video portero es a color.

La vivienda contara con instalacién de domdtica que permite control de la calefaccion y el
sistema de frio, informacién sobre consumos, integracion con videoportero, programacion
horaria de las funciones integradas en la domética, todo ello mediante una pantalla tactil v
mediante app de facil uso.

COCINA

Esta dotada de muebles altos y bajos y equipada con placa, campana extractora, horno
multifuncién, microondas, lavavajilas y frigorifico. Los electrodomésticos que se sitlen en
cocinas estaran integrados.

La encimera y el entrepafio entre los muebles son de material porcelanico o similar. El resto de
pafnos de la cocina iran pintados.

EQUIPAMIENTOS DE BANO

Los bafios estan equipados con inodoros que incluyen tapa de caida amortiguada y cisterna con
sistema de doble descarga para facilitar el ahorro de agua. En el bafio principal los inodoros
tendran la cisterna empotrada

Lavabo de uno o dos senos segdn sea su ubicacion con griferia monomando. Los banos
principales contaran ademas con mueble bajo lavabo v griferia empotrada

Plato de ducha o banera, seglin ubicacion, que contara en banos principales con griferia
termostéatica empotrada, siendo en el resto de los bafos griferias monomando. Todas ellas
contaran con limitador de caudal.

Todos los bafios incluyen espejo.
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ZONA EXTERIOR

Las viviendas cuentan con amplias zonas exteriores privadas, con espacios estanciales
pavimentados

Asi mismo, todas las viviendas cuentan con una piscina privativa

GARAJES

Garaje sobre rasante con acceso y salida mediante puerta automatica con mando a distancia
Dispone de instalacion de un punto de recarga de vehiculos eléctricos por vivienda. El pavimento
es de hormigén.

ZONAS COMUNES
El conjunto residencial esta totalmente vallado con instalacion de circuito cerrado de television.

Cuenta con calle de nado exterior comunitaria y estanque naturalizado y espacios ajardinados
con especies vegetales elegidas aplicando criterios de sostenibilidad.

Dispone de aseos y zona pavimentada estancial para uso y disfrute de la comunidad.

SELLO BREEAM®

ACCIONA certifica el proyecto con el sello sostenible BREEAM

Uno de los objetivos primordiales de ACCIONA en el disefo de soluciones inmobiliarias es el
desarrollo de proyectos sostenibles que contribuyan a la conservacion del medio ambiente y
reduzcan el consumo vy el mantenimiento, apostando por las viviendas ecoeficientes. La compafiia
cuenta con las certificaciones ISO9001 e ISO14001 y esta comprometida en certificar todas sus
promodciones inmobiliarias como construcciones sostenibles BREEAM®.

BREEAM® (Building Research Establishment Environmental Assessment Methodology) es el método
de referencia mundial independiente de evaluacion y certificacion de la sostenibiidad de
una edificacion, que abarca todo el ciclo de vida de un edificio de nueva construccion como
Natura Torrelodones.

Esta metodologia, que cuenta con el sello de BRE Global, evalda la sostenibilidad de los edificios
mediante el impacto en 10 categorias (Gestion, Salud y Bienestar, Energia, Transporte, Agua,
Materiales, Residuos, Uso del Suelo y Ecologia, Contaminacion, Innovacion) y su calificacion en
cualquier proyecto inmobiliario representa una sélida garantia de confort, calidad y salud.

Memoria de calidades en fase de precomercializacion. La presente memoria de calidades constructivas es provisional y
meramente orientativa. Acciona Inmobiliaria S.L.U. se reserva la facultad de introducir modificaciones que vengan motivadas por
razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesaria o conveniente para la
correcta finalizacién del edificio o que sean ordenadas por los organismos publicos competentes, o por falta de stock, en cuyo
caso seran sustituidos por otros de igual o superior calidad. Mobiliario y ajardinamiento no especificado, no incluidos.
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