Tu espacio de vida en Costa Ballena
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La arquitectura innovadora y sostenible de
ACCIONA llega a los lugares y entornos
mas escogidos, para crear verdaderos
espacios de vida.

Cuidadas viviendas y conjuntos residenciales,
conjugan un nivel excepcional de disefo y
calidad, con los estdndares maés altos de
sostenibilidad y bienestar.

Espacios de vida proyectados al detalle por
el equipo técnico de ACCIONA vy los
mejores arquitectos, para que la luz, la
amplitud y la orientacién, doten a cada
vivienda de un caracter especial.

Espacios (nicos que abren la puerta a un
nuevo estilo de vida por disfrutar.
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Mas alla
del diseno
v el bienestar

A tan solo 900 metros de las fabulosas playas de
Costa Ballena y rodeado de espacios naturales
protegidos, el destino residencial Natura refleja
fielmente la filosofia ACCIONA.

Una urbanizacidon exclusiva de 123 viviendas
ecoeficientes, con las Gltimas innovaciones de
ahorro energético, de 2 a 4 dormitorios y amplias

estancias con un disefio de vanguardia, una
calidad de acabados sobresaliente y magnificos
jardines en un enclave privilegiado de Cadiz. Las
viviendas en planta baja disponen de jardin de uso
privativo.
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La informacién e imédgenes contenidas en este documento, incluido mobiliario y/o vegetacion de jardineria, tienen cardcter ilustrativo y no son vin tes contractuaimente.Enfodo caso, Iasimagenes se correspendencon unarecreacion de las especies arbéreas a plantar, una vez las mismas
hayan alcanzado su edad adulta. Acciona Inmobiliaria, S.L.U. se reserva el derecho a efectuar durante el transcurso de la ejecucion « edificaciones del proyecto que sedn necesarias © convenientes por razones de orden fécnico, legal o comercial, u ordenadas por cualquier
administracion u organismo poblico. Las superficies indicadas estén calculadas conforme al Decreto 218/2005, de 11 de octubre, Reglamento de Informacién al consumidor en la compraventa y arendamiento de viviendas en Andalucia, y son aproximadas.




(\acciona Q% J Acciones dirigidas a mejorar el valor ecolégico

del emplazamiento.

@ Blsqueda de las mejores orientaciones para el

aprovechamiento de la luz solar y la eficiencia
ACCIONA garantiza la eficiencia energética ‘ energética.

en todas sus viviendas

ACCIONA (inicamente desarrolla promociones
inmobiliarias de disefio, ecoeficientes y de
construccion limpia, certificadas por el
prestigioso sello BREEAM®: una certificacion
independiente de referencia internacional,
garantia sélida de sostenibilidad, salud vy

Instalacion de produccion de agua caliente
sanitaria, mediante aerotermia y sistema de
ventilacion mecanica para una renovacion de
aire permanente.
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II Luminarias energéticamente eficientes que
R garantizan el ahorro de energia y un
rendimiento éptimo.
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I Natura Costa Ballena Il @ Paisajismo con especies autoctonas y de baja
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de construccidn sostenible BREEAM®
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“~= Andlisis del ciclo de vida de los materiales de
{uj construccién para un bajo impacto ambiental
durante la edificacién y el uso de la vivienda.

| B J - Lainstalacion fotovoltaica reduce el consumo
@ en las instalaciones de las zonas comunes.
__E»
Las viviendas estan pr.oyec'Fa/\das 1 Preinstalacion del punto de carga para
para tener una certificacion @ vehiculos eléctricos.
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Un entorno
natural
privilegiado

Bafiada por cinco kildmetros de inmensas playas
de arena blanca, catalogadas entre las mejores de
Espafia. Ademas, cuenta con un ambiente
sofisticado y relajante que te permite conectar
con todo lo que te aporta, te gusta y deseas para
tu familia: servicios, centro médico, tranquilos
centros comerciales, restaurantes, clubs deportivos
de vela, surf, voleibol...



El prestigioso estudio sevillano BURO 4 ARQUITECTOS
propone para Natura Costa Ballena Il un disefio de
vanguardia y un paisajismo cuidado.

Un conjunto residencial con alto nivel de
sostenibilidad conformado por viviendas de 2 a 4
dormitorios, las viviendas en planta baja disponen
de jardin de uso y disfrute exclusivo o privativo,
aticos de 2 y 3 dormitorios y con amplias terrazas.
Una urbanizacién de 123 viviendas, integradas en
espectaculares zonas comunes. Cada unidad
dispone de un trastero y plaza de garaje con acceso
directo desde el ascensor.




Memoria de calidades

i

FACHADA

Fachadas disefiadas para reducir la demanda energética de la vivienda, realizadas con hoja
cerémica enfoscada y pintada por su cara exterior, aislamiento térmico, camara de aire
intermedia y trasdosado interior de yeso laminado sobre subestructura con aislamiento interior.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria exterior realizada en aluminio lacado con rotura de puente térmico como mejora al
aislamiento térmico, el sistema incluye persianas enrollables de lamas de aluminio con
aislamiento térmico inyectado en dormitorios y salones, y dispone de doble acristalamiento con
atenuacion acUstica para mayor eficiencia energética y mejora del bienestar.

Las barandillas de las terrazas exteriores de la fachada se configuran con perfiles metélicos
tratados frente a corrosion y vidrios transparentes.

CUBIERTAS

Se configuran distintos tipos de cubiertas seglin su situacion y uso, y se disponen aislamientos
térmicos en todas las zonas impermeabilizadas con uso vividero inferior.

Las terrazas de viviendas contaran con pavimento de baldosas ceramicas de gres antideslizante
y remate con rodapié del mismo material, previa impermeabilizacion mediante sistema de
tratamiento asfaltico.

En dltima planta, las viviendas que dispongan de zona exterior se ejecutaran con soleria de gres
antideslizante que formaran pendientes para la evacuacion de agua de lluvia.

En el caso de cubiertas técnicas destinadas a albergar instalaciones, la solucion constructiva sera
mediante cubierta plana invertida no transitable, terminadas en &rido.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA
La dimentacion vy estructura de los edificios se resuelve con hormigdn armado y bajo cobertura
de garantia decenal.

DIVISIONES INTERIORES

Las divisiones interiores de la vivienda se resuelven mediante sistema de tabiqueria seca,
compuesto de placas de yeso laminado ancladas a la estructura del edificio mediante sistema
portante, incorporando aislamiento termoacUstico. En aquellas zonas que limiten con cuartos
hdmedos las placas seran antihumedad.

Las separaciones entre viviendas se resolveran dentro de la solucion constructiva de tabiqueria
seca trasdosada a citara de ladrillo perforado, incorporando aislamiento termoacUstico. En
aquellas zonas que limiten con cuartos himedos, las placas seran antihumedad.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de entrada blindada con placa de acero intermedia y terminacion en tablero lacado en
ambas caras. Bisagras antipalanca y cierre de seguridad, mirilla y pomo tirador.

Las puertas de paso interiores seran ciegas, de una hoja con acabado lacado en blanco y herrajes
color aluminio o terminacion cromada. Las puertas de dormitorio principal, bafios secundarios y
aseos incluiran condena.

Los armarios son prefabricados tipo block para empotrar, de hojas abatibles o correderas lacadas
en blanco. Elinterior esta revestido y cuenta con division de maletero y barra de colgar.
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PAVIMENTOS

En el pavimento de las estancias interiores de la vivienda, se disponen baldosas de gres
porcelanico sobre l@minas antimpacto como mejora de atenuacion acdstica. Los rodapiés en
salén y dormitorios seran de DM hidrofugo liso lacado o de caracteristicas similares.

En terrazas, el pavimento es de baldosas de gres antideslizante con rodapié del mismo material.
En los paramentos verticales de los banos principales y secundarios se dispondra de alicatado
con placa ceramica combinada con zonas de pintura plastica. Los aseos se terminaran con
pintura plastica.

Las cocinas resolveran el frente del espacio entre mobiliario inferior y superior con material
compuesto de cuarzo o de caracteristicas similares, al igual que la encimera de cocina.

Todos los revestimientos ceramicos de la vivienda seran de marcas comerciales reconocidas

TECHOS

Se dispondra sistema de yeso laminado continuo o enlucido de yeso para el revestimiento de
techos, seglin zonas. En bafios secundarios, o las estancias que alberguen instalaciones
registrables bajo falso techo, se dispondra el registro correspondiente o falso techo
desmontable.

PINTURA
En interior de viviendas, pintura plastica lisa en paredes y techos en color blanco o tonalidad
suave

ILUMINACION

Se dispondran luminarias en porches y terrazas exteriores acorde con el disefio del conjunto vy
atendiendo a la eficiencia energética. Asi mismo se dispondran luminarias en bafios, pasillos y
cocinas.

La iluminacion general comunitaria se resolvera con sistema LED como mejora de consumo
energético.

PRODUCCION DE AGUA CALIENTE/CLIMATIZACION/CALEFACCION

Lainstalacion de produccién de agua caliente sanitaria ACS en NATURA Costa Ballena se realizara
mediante un sistema de aerotermia, la bomba de calor aerotérmica absorbe la energia del
entorno del aire y transfiere el calor al dircuito, este sistema supone una medida de ahorro
energético frente a otros mas convencionales reduciendo el consumo eléctrico

El sistema de acondicionamiento vy climatizacion de la vivienda dispondra de regulacion de
temperatura, incorporando modo refrigeracion y calefaccion con distribucion de aire, mediante
conductos con unidad de impulsion interior y unidades interiores y exteriores

Se dispondran en el interior de las viviendas las unidades de impulsion y en zona exterior las
compresoras y de captacion

La distribucion de aire en el modo climatizacion se realizara mediante conductos debidamente
aislados v rejillas de impulsion por estandia.

El refrigerante utilizado en el sistema es ecologico.
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SISTEMA DE VENTILACION
La vivienda esta dotada de un sistema de ventilacion mecanica de doble flujo con recuperador
de calor que garantiza una renovacion del aire permanente, de forma controlada e individual.

ELECTRICIDAD Y COMUNICACIONES

La vivienda estd dotada con los servicios regulados por el Reglamento de Infraestructuras de
Telecomunicaciones (ICT) y su instalacion eléctrica tendra el grado de electrificacion conforme a
las normas vigentes

Cada vivienda tendra incorporado un videoportero y se establecera una conexion con el punto
de recepcion y vigilancia del conjunto y con la placa exterior. Todas las terrazas y solariums
disponen tomas de corriente y de TV para uso exterior.

PREINSTALACION DOMOTICA

Preinstalacion de domética en vivienda. Preparacion de la vivienda para una futura instalacion de
domdtica para control de climatizacion y calefaccion de las estancias, persianas y posibles
instalaciones de alarmas de intrusion.

COCINA

El amueblamiento de cocina, incluye mobiliario inferior y superior acabado con encimera de
material compuesto de cuarzo, o de caracteristicas similares, incluyendo lavadora, lavavajilas,
frigorifico, placa vitroceramica tipo induccion, campana extractora de humos, fregadero con
griferia monomando, horno y microondas. El espacio entre los muebles bajos y altos del frente
de la cocina se revestira del mismo material de la encimera, el resto de los paramentos se
dispondran pintados con pintura plastica blanca o color suave

BANOS PRINCIPALES Y SECUNDARIOS

Los banos cuentan con aparatos sanitarios de diseno actual acabados en color blanco

Los inodoros disponen de mecanismo de doble descarga para facilitar el ahorro de agua y tapa
neumatica.

Los bafos principales dispondran de lavabo, inodoro, ducha y seglin modelo, bidé en algunas
tipologjas.

Los banos secundarios dispondran de inodoro, lavabo y bafera.

Los aseos dispondran de inodoro y lavabo

Todas las griferfas seran monomando incluyendo aireadores de mejora de caudal para reducir el
consumo de agua.

GARAJES

Se disponen garajes en sétanos bajo la rasante edificatoria. Los accesos rodados se realizan a
través de accesos habilitados al efecto, con puertas mecanizadas con maniobra mediante
mando a distancia. Se dispondra preinstalacion de recarga para vehiculos eléctricos segln
normativa vigente.

El pavimento en el caso de los parkings en sétano sera de hormigon fratasado mecanicamente.
lgualmente, en la zona bajo rasante, se dispondran trasteros vy cuartos técnicos comunitarios,
sisterna de contraincendios con control de niveles de CO, y alumbrado temporizado

ASCENSORES

Se instalaran ascensores eléctricos con puertas automaticas de apertura telescopica. Los
ascensores tendran caracteristicas energéticas eficientes. Su recorrido incluye la planta sétano
de cada bloque.

ZONAS COMUNES

Los vestibulos de planta baja y acceso a los edificios, se han resuelto con una decoracion con
materiales nobles, pavimentos y revestimientos ceramicos o de piedra natural y pintura
decorativa.

En los vestibulos de planta piso, también se dispondran pavimentos ceramicos o de piedra
natural acorde con el disefio previsto en portales.

La iluminacion de todas estas estancias incluira luminarias LED con temporizadores y detectores
de presendia zonificadas por planta

El conjunto inmobiliario esta dotado de diversas instalaciones de ocio y diversion, incluyendo
piscinas de nado y de recreo e infantil, aseos de piscina de nado y de piscina de recreo e infantil,
salén comunitario para uso social a disposicion de la Comunidad de Propietarios.

El conjunto dispondra de zona de juegos infantiles

La oferta deportiva incluye pistas de padel y zona de minigolf.

La zona comun exterior se configura con paseos peatonales, decoracion paisajistica, acabados
en pavimento de adoquin prefabricado u hormigones texturizados coloreados en masa, v
tratamiento de terminaciones de jardineria segln las localizaciones y necesidades.

Todas las extensiones dedicadas a jardineria seran decoradas con criterios paisajisticos usando
plantaciones y arbolados preferentemente autoctonos y de bajo consumo hidrico. Se dotaré la
red de riego de valvuleria zonificable como medida de mejora del consumo de agua.

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa. ACCIONA se reserva la facultad de introducir
modificaciones que vengan motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra
por ser necesaria o conveniente para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los organismos publicos
competentes, en cuyo caso seran sustituidos por otros de igual o superior calidad



inmobiliaria.acciona.com

900 101 041
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\en a visitarnos. Estaremos encantados de atenderte.

C.C. Ancora: Avda. Juan Carlos |, 3. 11520 Rota - Cadiz.



